
柳州市住宅小区首次业主大会会议筹备经费管理办法
第一条  为了加强住宅小区首次业主大会会议筹备经费（以下简称“首次筹备经费”）管理，维护业主的合法权益，根据《广西壮族自治区物业管理条例》相关规定，结合本市实际，制定本办法。
第二条  本市行政区域内住宅小区首次筹备经费的缴存、使用和监督管理，适用本办法。
第三条  市住房城乡建设主管部门负责全市首次筹备经费统一监督管理。
各县、城区（阳和工业新区、柳东新区）住房城乡建设主管部门负责辖区内首次筹备经费管理工作的指导和监督。
各街道办事处（乡镇人民政府）负责辖区内住宅小区首次筹备经费的支取、使用、核销等日常监管工作，负责协调处理相关矛盾纠纷。
第四条  新建物业的首次业主大会会议筹备经费由建设单位承担，建设单位应当在办理首栋物业销售手续前，将筹备经费交至街道办事处（乡镇人民政府）设立的专用账户，供业主大会筹备组使用。
第五条  建设单位应当按照物业管理区域规划核准总建筑面积（含地下建筑面积）每平方米0.3元的标准缴纳首次筹备经费，单个物业管理区域总费用最高不超过5万元，最低不少于1万元。
街道办事处（乡镇人民政府）应当设立首次筹备经费专用账户，按照物业管理区域设账，做到专户储存，专款专用，专人管理。
第六条  首次筹备经费主要用于首次业主大会筹备及会议期间所需的办公用品、资料印刷、会务、宣传等必要费用的支出。
第七条  业主大会筹备组成立后，可按照本办法第六条的规定制定首次筹备经费预算，经筹备组全体成员签字后，向街道办事处（乡镇人民政府）提交书面申请报告申请预支首次筹备经费。
街道办事处（乡镇人民政府）应当在接到申请后三个工作日内，核实并划拨首次筹备经费预支款。
申请预支额度一般不超过首次筹备经费总额的60%。
第八条  筹备组应当按照经核实批准的预算列支首次筹备经费。需要进行调整的，应当事前征得街道办事处（乡镇人民政府）同意。
第九条  业主大会选举产生业主委员会后，筹备组应当将首次筹备经费使用情况，包括经费开支原始单据、预算执行报告等资料移交给业主委员会，并在物业管理区域内显著位置公告，公告时间不少于七日。
业主大会未选举产生业主委员会，或业主大会未成立的，筹备组应当将前款资料在物业管理区域内显著位置公告，公告时间不少于七日。
业主对公告内容有异议的，可以向筹备组、业主委员会实名提出意见和建议，筹备组、业主委员会应当及时解释说明，协调解决。
第十条  首次业主大会会议应当审议首次筹备经费的预算执行报告。
业主委员会选举产生，并向街道办事处（乡镇人民政府）完成备案后，应当及时向街道办事处（乡镇人民政府）申请核销首次筹备经费，原筹备组组长和相关成员应当予以协助和配合。
业主大会未成立的，由筹备组向街道办事处（乡镇人民政府）申请核销首次筹备经费。
第十一条  申请核销首次筹备经费的，应当提供下列资料：
（一）符合财务会计制度的原始凭证；
（二）业主大会批准首次筹备经费预算执行报告的决定。未成立业主大会的，提供筹备组关于首次筹备经费的预算执行报告；
（三）业主对首次筹备经费使用情况的意见、建议。
第十二条  街道办事处（乡镇人民政府）应当自收到核销申请之日起七个工作日内完成审核。
核定首次筹备经费低于预支额度的，核销申请人应当将差额部分退还至筹备经费专户。核定首次筹备经费超出预支额度的，街道办事处（乡镇人民政府）应当向核销申请人拨付超出部分。核定首次筹备经费超出首次筹备经费交存总额的，超出部分由核销申请人自行承担。
第十三条  已成立业主大会，经业主大会决定自行管理的，可申请将首次筹备经费结余资金转入业主大会指定账户，作为业主委员会换届、选举经费。未成立业主大会的，由街道办事处（乡镇人民政府）继续保管。 
首次筹备经费存储产生的利息按照年度进行结算，根据结算时各物业管理区域首次筹备经费余额的比例，分别计入相应物业管理区域的筹备经费，滚存用于首次业主大会会议筹备或业主委员会换届、选举。

第十四条  各县、城区人民政府（阳和工业新区管委会、柳东新区管委会）加强对辖区街道办事处、乡镇人民政府的指导和监督，规范筹备经费的使用管理。

第十五条  非住宅物业管理区域首次筹备经费管理可参照本办法执行。
第十六条  2021年1月1日前已交付以及已经办理首套房销售手续的住宅小区不适用本办法。
第十七条 本办法自2021年1月1日起施行。


